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1
Naziv/ime investitora 

2
 Naziv projektovanog objekta 

3
 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4
 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5
 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 

6
 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 

7
 Ime i prezime glavnog inženjera. 



2) SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE I SPISAK FOLDERA 
 

folder 1: 
1. OPŠTA DOKUMENTACIJA: 

1) naslovna strana - obrazac 1 
2) sadržaj tehničke dokumentacije - spisak foldera: 

folder 2: 
• 01 A -         Idejno rješenje arhitektura 

folder 2: 
• 02 UTiPA - Idejno rješenje uređenja terena i pejzažna arhitektura 

 
3) sadržaj tehničke dokumentacije i spisak foldera 
4) ugovor između investitora i projektanta 
5) podaci o projektantu - izvod iz centralnog registra projektanta 
6) licenca projektanta 
7) licenca odgovornog inženjera 
8) osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta 
9) urbanističko - tehnički uslovi 

 
 

folder 1: 
2. PROJEKTNI ZADATAK: 

1) uvod 
2) cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije 
3) predmet tehničke dokumentacije: 

• opšti podaci o objektu 
• lokacija 
• namjena 
• kapacitet 
• faznost gradnje 
• zahtjevani materijali 

4) specifični zahtjevi 
5) potpis i ovjera investitora 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
3) SADRŽAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE I SPISAK 

FOLDERA  
 
 folder 2 
sadržaj dijela tehničke dokumentacije: 
01 ARHITEKTURA 
 
1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

1) tehnički opis objekta 
1.1. opšti podaci o vrsti i namjeni objekta 
1.2. materijalizacija i obrada površina 
1.3. opis funkcionalnog rješenja 

 
2. NUMERIČKA  DOKUMENTACIJA 

1) površina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica 
 
3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1) situacioni plan R 1:200, 
2) izgledi objekta sa prikazom krova 
3) osnove 
4) presjeci 
5) 3d  vizuelizacija sa prikazom postojećeg okruženja 

 
4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

1) geodetska podloga 
 
 
 
 folder 3 
sadržaj dijela tehničke dokumentacije: 
02 UREĐENJE TERENA I PEJZAŽNA ARHITEKTURA 
 
1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

1) tehnički opis terena 
1.1. opšti podaci o terenu 
1.2. materijalizacija i obrada površina 
1.3. opis funkcionalnog rješenja 

 
2. NUMERIČKA  DOKUMENTACIJA 

1) Ispunjenje uslova po urbanističko tehničkim uslovima za pejzažno oblikovanje 
 
3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1) situacioni plan sa položajem objekta na lokaciji, prikazanim gabaritima, dimenzijama, 
karakterističnim visinskim kotama, udaljenost od susjednih parcela i objekata, kao i 
prikazom postojećih objekata, R 1:200 

2) situacioni plan 1:100 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4) UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PRIVREDNOG DRUŠTVA ZA IZRADU 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



"Centar za projektovanje" doo Bar 
dana: 09/12/2020 
broj: 17/20 

 
U G O V O R 

O IZRADI IDEJNOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA ZA 
 STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT 

 
ZAKLJUČEN  IZMEDJU: 
1. ”CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo Bar, (u daljem tekstu  Projektant) 
    kojeg zastupa direktor Branimir Leković, i 
2. "WIND CONSTRUCTION COMPANY" doo Budva, (u daljem tekstu naručilac) 

                kojeg zastupa direktor Serdar Samanci 
član 1. 

Naručilac ustupa, a Projektant prihvata da sačini Idejno rješenje - arhitektura i pejzažna 
arhitektura, kao i Glavni projekat za faze: arhitektura , pejzažna arhitektura, energetska 
efikasnost, vodovod i kanalizacija, konstrukcija, elektrika jake i slabe struje, zaštita od požara, 
ventilacija, odimljavanje i sprinkler instalacije podzemnih garaža za stambeni objekat na lokaciji 
DUP "VELIKI PIJESAK", ZONA "A", PODZONA "A2", BLOK 4, DJELOVI URBANISTIČKIH 
PARCELA BROJ UP485 I UP487, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 3236/2 I 
3236/5, KO PEČURICE, OPŠTINA BAR  

član 2. 
Vrijednost radova će se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena će se računati po metru 

kvadratnom BGP objekta plus PDV. 
Naručilac je dužan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u 

posao i tog dana ugovor postaje pravosnažan. 
 

član 3. 
Projektant se obavezuje, da radove iz člana 1 ovog Ugovora, završi 

prema projektnom zadatku, tehničkim propisima i važećim standardima, 
za Idejno rješenje u roku od 21 dana od dana prihvatanja funkcionalnog rješenja i spoljašnjeg 

izgleda objekta od strane investitora, a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadležnog 
Sekretarijata i predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Idejnog rješenja. 

za Glavni projekat u roku od 45 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog / 
državnog arhitekte i ukoliko su predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Glavnog 

projekta. 
 

član 4. 
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora. 

 
član 5. 

Eventualne sporove, izmedju ugovornih strana, rješavati će zajednička 
komisija. Strana, koja je nezadovoljna rješenjem zajedničke komisije, 

može pokrenuti spor kod suda u Baru. 
 
član 6. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetnih primjeraka,od kojih 
svaka strana dobija po dva primjerka za svoje potrebe. 

 
             PROJEKTANT:                                                                     NARUČILAC:               

        “Centar za projektovanje” doo BAR        "WIND CONSTRUCTION COMPANY" doo Budva 
                            direktor:                                                                                  direktor:                                              
                      Branimir Leković.                                                                 Serdar Samanci 
 
              ______________________                                                  _____________________ 



 

5) PODACI O PROJEKTANTU - IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA 
PROJEKTANTA 

 



 

 

 



 

6) LICENCA PROJEKTANTA 

 
 
 
 
 



 
 
 

 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 



 
7) LICENCA ODGOVORNOG INŽENJERA I LICENCE ODGOVORNIH 

INŽENJERA 

 
 
 
 
 
 



 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

8) OSIGURANJE OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

9) URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 













































































































 

1. PROJEKTNI ZADATAK: 
 
 

1) UVOD 
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da 
uradi idejno rješenje za: stambeno - poslovni objekat, (investitor: "WIND 

CONSTRUCTION COMPANY" doo Budva) 
 

2) CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
Projekat treba uraditi radi dobijanja saglasnosti Glavnog Gradskog / Državnog 
arhitekte, kako bi se stvorili uslovi za izradu Glavnog projekta i prijave građevinskih 
radova, izgradnje objekta kao i samo korišćenje istog. 
 

3) PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ( OPŠTI PODACI O OBJEKTU, 
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI  
MATERIJALI I PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I 
OPREME) 
 

o opšti podaci o objektu 
Na zadatoj lokaciji planirana je izgradnja stambeno - poslovnog objekta spratnosti 
Po+P+4. 
Objekat je od armirano-betonske konstrukcije, temelji, stubovi, noseći zidovi, grede i 
međuspratne konstrukcije su od armiranog betona, dok su pregradni zidovi od šuplje 
opeke. 
Kolsko-pješački ulaz u lokaciju je sa sporednog lokalnog puta,  
Uz Objekat je rampa koja vodi u podzemnu garažu. 
 

o Lokacija 
DUP "VELIKI PIJESAK", ZONA "A", PODZONA "A2", BLOK 4, DJELOVI URBANISTIČKIH 
PARCELA BROJ UP485 I UP487, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 3236/2 I 
3236/5, KO PEČURICE, OPŠTINA BAR  

 
o namjena 
o kapacitet 
U objektu, od prvog do četvrtog sprata planirati stanove, u prizemlju 
planirati jedan poslovni prostor, u podrumu planirati garaže. 

- Podrum planirati sa sadržajima: 
      prostorija sa nadpritiskom, stepenište, lift i parking prostor. 
- Prizemlje planirati sa sadržajima: 

glavni ulaz u objekat, hodnik, stepenište, lift, i u preostalom dijelu objekta jedan 
veliki poslovni prostor sa toaletom. 

- Spratove 1.,2., 3. i 4. planirati sa sadržajima: 
      hodnik, stepenište, lift kao i sedam stanova od kojih su dva dvosobna, četiri  
      jednosobna i jedna garsonjera. 
 
 
 



 
• faznost gradnje  

Objekti će se raditi u jednoj fazi. 
 

• zahtjevani materijali 
konstrukcija: 
Konstruktivne zidove planirati kao AB platna 
Međuspratnu tavanicu planirati kao kasetnu AB ploču. 
Krov:  
Nad objektom planirati ravne krovove 
podovi: 
Podovi su planirani od kamene. 
zidovi: 
Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna i stubovi. Pregradni 
zidovi planirani su od giter blokova d=20 cm i blok opeke d=12 cm. Svi zidovi se 
malterišu i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnom čvoru koje treba obložiti 
keramičkim pločicama. Sve zidove  gletovati prije farbanja.  
plafoni: 
Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom, na određenim djelovima 
planirati spušteni plafon 
spoljni  i unurašnji otvori: 
Spoljašnji  otvori planirani su  od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili 
ALD (spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izolujućim “termoton” staklom.  
Kao zaštita od sunca, na svim prozorima i balkonskim vratima planirane su roletne u 
boji bravarije. 
Unutrašnja vrata planirana su od drvene građe. 
spoljna obrada: 
Zidove pored glavnog ulaza i prema saobraćajnicama u prizemlju, sa spoljne strane 
obložiti termoizolazijom i prirodnim klesanim kamenom. 
Preostali dio objekta obložiti lakom termoizolovanom fasadom od stiropora.  
hidro, termo i zvučna izolacija: 
Na završnoj krovnoj ploči, na terasama, na dijelu poda u prizemlju, kao i u sanitarnim 
čvorovima planirana je hidro izolacija. Zvučna izolacija planirana je u svim 
međuspratnim tavanicama. Horizontalna termo izolacija planirana je ispod poda 
prizemlja i na završnoj krovnoj ploči objekta. vertikalna termo izolacija planirana je na 
svim fasadnim zidovima. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 

4) SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
Objekat planirati  sa velikim otvorima, kako bi se dobila  veća svjetlost u  
unutrašnjim prostorijama.  
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz korišćenje 
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zaštitu enterijera objekta.  
Primjeniti sve elemente dobrih fizičkih karakteristika kao preduslov zaštite od 
klimatskih uslova. Planirati krov kao ravnu AB ploču termo izolovana sa donje i 
gornje strane.  
 

5) POTPIS I OVJERA INVESTITORA 
                                                                                                                                 

Investitor: 
"WIND CONSTRUCTION COMPANY" doo Budva 

 
 
 

______________________________________ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sastavni dio projektonog zadatka su i urbanističko-tehnički uslovi i geodetska 
podloga dostavljeni projektantu, i nalaze se: 

1. urbanističko - tehnički uslovi - folder 1 
stavka 1 Opšta dokumentacija, taćka 8 

2. geodetska podloga - folder 2 
stavka 4 Podloge za izradu tehničke dokumentacije 

 



 
 
 
 

IZJAVA DA SU ISPOŠTOVANI PARAMETRI ZADATI URBANISTIČKO 
TEHNIČKIM USLOVIMA 

 
DUP "VELIKI PIJESAK", ZONA "A", PODZONA "A2", BLOK 4, DJELOVI URBANISTIČKIH 
PARCELA BROJ UP485 I UP487, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 3236/2 I 
3236/5, KO PEČURICE, OPŠTINA BAR 
prema elaboratu parcelacije iznosi 1 040m2 
 
Izvod iz DUP-a: 
Namjena: objekti za stanovanje 
Indeks zauzetosti 0,4 =>  416m2 u osnovi  
Indeks izgrađenosti 1,8 => 1 872m2 ukupan BGP nadzemno 
Građevinska linija ka susjednim parcelama min 2,5m. 
max spratnost je 5 nadzemnih etaža 
Zelenilo 30% => 312m2 zelenih površina  
 
Planirano: 
Namjena: Stambeni objekat 
zauzetost: u koeficijentima 0,37 => 388,27m2  
izgrađenost: u koeficijentima 1,80 => 1 870m2 nadzemno 
Građevinska linija u skladu sa UTU i to ka susjednim parcelama min 2,5 m. 
Zelenilo u koeficijentima 0,48 => 500m2, od čega: 
90 m2 horizontalnih zelenih površina, 348m2 zelenilo nad podzemnom garažom i 
62m2 zelenih površina, odnosno 1/2 parking površine od ukupno 124 m2, ispunjene 
su šljunkom i humusom između raster behaton ploča i ozelenjeni travnjakom. 
124m2 / 2 = 62m2 zelenih površina u parking prostoru gdje vozila miruju. 
 

 
 
 
 
 
 
 

DIREKTOR: 
arh. Branimir Leković dipl. ing. 
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