1. OPSTA DOKUMENTACIJA:

1) NASLOVNA STRANA

OBRAZAC1
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INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

PROJEKTANT?

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

"Naziv/ime investitora
> Naziv projektovanog objekta

"WIND CONSTRUCTION COMPANY" DOO BUDVA

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

DUP "VELIKI PIJESAK", ZONA "A", PODZONA "A2",
BLOK 4, DJELOVI URBANISTICKIH PARCELA BROJ
UP485 | UP487, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE
BROJ 3236/2 | 3236/5, KO PECURICE, OPSTINA BAR

IDEJNO RJESENJE

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO BAR

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.
Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

3 Mijesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

* |dejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 . . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera.




2) SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK FOLDERA

folder 1:

OPSTA DOKUMENTACIJA:

1)
2)

OO~NO O W
—_— =

naslovna strana - obrazac 1
sadrzaj tehni¢ke dokumentacije - spisak foldera:
folder 2:
e 01A- Idejno rieSenje arhitektura
folder 2:
e 02 UTiPA - Idejno rjeSenje uredenja terena i pejzazna arhitektura

sadrzaj tehni¢ke dokumentacije i spisak foldera

ugovor izmedu investitora i projektanta

podaci o projektantu - izvod iz centralnog registra projektanta
licenca projektanta

licenca odgovornog inZenjera

osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta
urbanisti¢ko - tehnicki uslovi

folder 1:

PROJEKTNI ZADATAK:

1)
2)
3)

uvod
cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije
predmet tehnicke dokumentacije:
opsti podaci o objektu
lokacija
namjena
kapacitet
faznost gradnje

e zahtjevani materijali
specifiCni zahtjevi
potpis i ovjera investitora



3) SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE | SPISAK
FOLDERA

folder 2
sadrzaj dijela tehnicke dokumentacije:
01 ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opsti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. materijalizacija i obrada povrSina
1.3. opis funkcionalnog rjesenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
1) povrsina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1) situacioni plan R 1:200,
izgledi objekta sa prikazom krova
osnove
presjeci
3d vizuelizacija sa prikazom postojeceg okruzenja

abh wN
—_—=C

4. PODLOGE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
1) geodetska podloga

folder 3
sadrzaj dijela tehnicke dokumentagiie:
02 UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis terena
1.1. opsti podaci o terenu
1.2. materijalizacija i obrada povrSina
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja

2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1) Ispunjenje uslova po urbanistiCko tehnic¢kim uslovima za pejzazno oblikovanje

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1) situacioni plan sa polozajem objekta na lokaciji, prikazanim gabaritima, dimenzijama,
karakteristi¢nim visinskim kotama, udaljenost od susjednih parcela i objekata, kao i
prikazom postojecih objekata, R 1:200
2) situacioni plan 1:100



4) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE



"Centar za projektovanje" doo Bar
dana: 09/12/2020
broj: 17/20

UGOVOR
O 1ZRADI IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA ZA
STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

ZAKLJUCEN 1ZMEDJU:
1. "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE” doo Bar, (u daljem tekstu Projektant)
kojeg zastupa direktor Branimir Lekovi¢, i
2. "WIND CONSTRUCTION COMPANY" doo Budva, (u daljem tekstu narucilac)
kojeg zastupa direktor Serdar Samanci
¢lan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant prihvata da sacini Idejno rjeSenje - arhitektura i pejzazna
arhitektura, kao i Glavni projekat za faze: arhitektura , pejzazna arhitektura, energetska
efikasnost, vodovod i kanalizacija, konstrukcija, elektrika jake i slabe struje, zastita od pozara,
ventilacija, odimljavanje i sprinkler instalacije podzemnih garaza za stambeni objekat na lokaciji
DUP "VELIKI PIJESAK", ZONA "A", PODZONA "A2", BLOK 4, DJELOVI URBANISTICKIH
PARCELA BROJ UP485 | UP487, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 3236/2 |
3236/5, KO PECURICE, OPSTINA BAR

¢lan 2.
Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena ¢e se racunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Narucilac je duzan, da danom uplate avansa uvede Projektanta u
posao i tog dana ugovor postaje pravosnazan.

¢lan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz ¢lana 1 ovog Ugovora, zavrsSi
prema projektnom zadatku, tehnickim propisima i vazec¢im standardima,
za ldejno rjeSenje u roku od 21 dana od dana prihvatanja funkcionalnog rjeSenja i spoljasnjeg
izgleda objekta od strane investitora, a ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleZznog
Sekretarijata i predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Idejnog rjesenja.
za Glavni projekat u roku od 45 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog /
drzavnog arhitekte i ukoliko su predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Glavnog
projekta.

¢lan 4.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

¢lan 5.
Eventualne sporove, izmedju ugovornih strana, rjeSavati ¢e zajednicka
komisija. Strana, koja je nezadovoljna rieSenjem zajednicke komisije,
moze pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka,od kojih
svaka strana dobija po dva primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
“Centar za projektovanje” doo BAR "WIND CONSTRUCTION COMPANY" doo Budva
direktor: direktor:

Branimir Lekovié. Serdar Samanci




5) PODACI O PROJEKTANTU -1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
PROJEKTANTA

IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0564474 / 002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vaZeée registracije: /002
Ilzmjene obuhvacene tekucim izvodom: i izvrinog direktora

Skraéeni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANIE

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum donosenja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjediita: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Nov&ani Euro, nenovéani Euro )
Izmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

12



LICA U DRUSTVU:
BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANJA BB BAR
Uloga:  lzvrdni direktor - Neograniteno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik - ()
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP

2/2



6) LICENCA PROJEKTANTA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

»CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Susanj bb
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

/

NO SLUZBENO LICE

Dostavljeno: i \
-Naslovu; \
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu »CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE« d.o.0. iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova, na
osnovu &lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.o. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2486/1 od 17.04.2018.godine, »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Bar, obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- Rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2484/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Branimiru Lekovi¢u, dipl.inZz.arhitekture, iz Bara, izdata
licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0564474/003 od 22.01.2010. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlu€ilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore“ broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela tehni¢ke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlas¢eni inZenjer moze da
bude fiziko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drus$tvom koje ima zaposlenog ovia§éenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
naéinu vodenja registara licenci (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17). utvrdene su vrste licenci.




a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla§éenog inzenjera i licencu ovla§¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rje$avajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 taé. 1i &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




7) LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA | LICENCE ODGOVORNIH
INZENJERA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2484/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

BRANIMIR LEKOVIC
Susanj bb
BAR
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeenje, broj i datum gornji.

/

OVLASCE/io SLUZBENO LICE

Nikolg Pefroyi¢

Dostavljeno: \
-Naslovu; L
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2484/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Mini;tarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu Branimira Lekoviéa,
dipl.inZ.arhitekure, iz Bara, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i

¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

1

RJESENJE

IZDAJE SE BRANIMIRU LEKOVICU, dipl.inZ.arhitekture, iz Bara, LICENCA ovlascenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2484/1 od 17.04.2018.godine, Branimir Lekovi¢, dipl.inz.arhitekture, iz
Bara, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta »Kiril i Metodij« iz Skoplja, br. A-1301/Il od
11.06.1981. godine (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Branimiru Lekovi¢u izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture za arhitektonske objekte, projekata unutrasnje arhitekture,
projekata uredeja terana i projekata unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.
03-9870/3 od 12.12.2008. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Branimiru Lekovi¢u izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na objektima
visokogradnje, br. 03-9870/4 od 12.12.2008. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Branimiru Lekovi¢u izdaje licenca za
odgovornog planera, br 1201-9488/1 od 21.11.2008. godine;

Radna knijizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»SluZbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i




najmanje tri godine radnog iskustva na struc¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisanc je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENO LIC(

/




8) OSIGURANJE OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

'. Filijala/0.).;

" v L4 Sifra zastupnika: 539 Broj Polise: 0DG002278 h
" ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG001325 ; *‘
,: Veza sa Polisom: h;‘
*i POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG002278 ’i‘
" Ugovarac: CENTAR ZA PROJEKTOVANIJE DOO BAR, SUMA LEKOVICA BB, BAR, JMBG/PIB: 02776863 ,/l
I‘ Osiguranik: CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR, SUMA LEKOVICA BB, BAR, JMBG/PIB: 02776863 F
“ TRAJANJE OSIGURANIA:Polisa vazi od 27.06.2021 u 15:30 do 27.06.2022 15:30 }:

USLOVI OSIGURANJA: Ova osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (Us-odp/99-06-cg)

|
i R— A —— : i
i

¥
h NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja L’
,‘. Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € f‘:
*" 1.0pasnost: Projektantska odgovornost *‘
f 1.1, (P.0.- Odgovornost za fizicka o3tedenja i uniitenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1) i odgovornost iz 100.000,00€ *4
,‘ 3 P & i
t tehnickog nadzora "konsaltinga” po uslovima US-odp (élan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni oditetni ,*
*“ zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3teta) ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnitko *4
‘ rafunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukeiji i tehnickoj izradi *
" projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu o3tecenje li J
*‘ unistenje osiguranog objekta (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po ‘
*, projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti ‘.[
"‘ tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Ukljueno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na "
‘ greske koje proizilaze iz tehni¢kog nadzora ili konsaltinga. Ukljuéeno je pokrice tokom garancije, od jedne k
l\‘ godine. Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od |,"
" 30.000,00 €.Prilog:Upitnik koji je sastavni dio ugovora o osiguranju. Ucesce u Steti 10%, minimum 300,00 ‘ﬁ
f . {
" h
': A Minimalna premija 1.1. (175%) 175,00€ h
',‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 210,00€ .’
:1‘ € Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) k.
" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -77,00€ ’-
'4 E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -15,40€ h
':: F trajanje do 1 godine (100%) ,‘
b}‘ G Komercijaini popust (10%) -29,26€ f/{
“Cﬂdlsnjl agregat je 100.000,00 €. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete koje BRUTO PREMUA: 263.34€ !
'\“nasiaju tokom izvodenje radova(odgovornost izvodaca radova). POREZ NA PREMLIU: 23.7¢ 4
Y UKUPNA PREMIIA ZA NAPLATU: 287.04€ V
§/ UGOVORENI NAZIN | DINAMIKA PLACANIA PREMLE OSIGURANJA: A
l‘ Nadin placanja prve uplate POPRFAK h‘
I i
(| Melimo ves da naznaéeni i2nos u ugovorenom roku uplatite na nas firo raun;  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 L8 [}
‘ sa pozivom na broj:  R/ODG002278 i,‘

4

(¢ 30105t Zsksn o bl sanesims surcc br 47708 By

iguranik ima osiguravajuce pokrite samo za dio oditete

f errs s i e o e st U £ GO L ot s g it s 1 o I‘
podathe iz ugavara o osiguraniu, kao | s3giasnest ¢a navedsne podatke mote prencsiti na gruga pravna lica u zemij | nastanstv, a L uCeCeje nEcphodng 1a spunjavanie ebaveza i ugavara o osiguran)u. Ugovarad osiguranja daje saglasnost da se heni

“ podaci korlste 23 vrijeme trajanja osiguranja u svrhy 2bog koje su | atl. oénosno u swrhy ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovusaglasnast ugovarat osiguranja daje [ za pesebne kategorije itnih podataka, a u sluéaju ¢a je obrada takvih podatia %
Fotrebna 1 sgunjenesbavers [t vgovors o uiuranj Ugouara elgurana ajesagiaenoet ¢ 16 2r podac koo u markatint s (i ponca | premotivnih matefjls. esgurivads, s Um g 4 o saghanast mofe opanatipsanim |

' cbavjestenjem upuéenim na adresu ugovaraa. Osiguravai se obaveauje da ée sve liéns podatke obradivati i fuvati u sklacu sa 1akonom, Sa sadrlinam ove odredbe, upoznata su | saglasna, | sva lica sa &jim iénim podacima je ugovera osiguranja upazna

* osiguravada prilikom zak jutivanja ugovera, a 3 € osiguranja potvrduje potpisom ugovera o esiguraniu \

{
‘i

\1 Prava 1 rabnac st po ov) pols poije of €30 343 K ¢ ol raden apoteak s gurns uklk s o ada pIcera prei. 3 nad stk 24 s ganakads e prems i
' Ukolika'se premija ne plaa u dogoverenim rakevima primjenjuje se Zakon ¢ oblig odnasima.br> Akon] 233 p i pama ili 23 povedanu opasnost,

‘| BLAMENAC PETAR
‘ Osiguraval zadriava pEN fA ok od 30 danz
\‘ uruéeni i ¢ine sastavni dio ove polise, sta potvrduje

,\1

Ugovara aagmim ] V,‘

spravi raunske il neke druge greske ufinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu % (osim Zne\ < Mugz.c/- V‘




9) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

1 04"

Broj: 07-014/21-328/3 Gonss

Bar, 23.06.2021.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1

2 |Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (87/18, 28/19, 75/19 i 116/20), DUP-a »Veliki Pijesak« (»Sl. list CG«,
broj 115/20) i podnijetog zahtjeva Rmus Mile, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 : = =
za izradu tehnicke dokumentacije
Za gradenje novog objekta na urbanistickim parcelama broj UP485 i UP487, u zahvatu
DUP-a »Veliki_pijesak«, u zoni »A«, podzona »A2«, blok »4«, u Ciji zahvat ulazi
katastarska parcela broj 3236/2 KO Pecurice.

4
Napomena: Konacéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele Cine UP) ¢e
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane
organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog organa.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Rmus Mila

6 | POSTOJECE STANJE
U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, grafi¢ki prilog »Analiza postojeceg
stanja« i »Namjena povrs$ina i nac¢in koriS¢enja«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a
koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena povrs§ina

Planirana namjena povr$ina uskladena je sa namjenom povr§ina i rezimom korisc¢enja
datim PPPN-om Obalno podrucje i PUP-om Bar. Prostor zahvata DUP-a “Veliki Pijesak” je
u skladu sa planovima vi§eg reda, oznacen kao prostor “mjeSovite namjene”.




Mjesovite namjene su povrsine namjenjene za izgradnju objekata za stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavljaju znaéajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preoviadujuca.

Na povr§inama mjeSovite namjene, mogu se graditi: stambeni objekti; objekti koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja; trgovina, objekti za upravu,
kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruéja obuhvacenog
planom; ugostiteljski objekti i objekti za smijestaj turista;, privredni objekti koji ne
predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni; objekti komunalnih servisa, servisi,
komunalne i saobrac¢ajne djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

Povr§ina za mjeSovite namjene je preoviadaju¢a. Pored ove povrsine, predlazu se |
povr§ine saobracajne infrastrukture, povrSine za pejzazno uredenje javne namjene,
povrsine za vjerske objekte i povrsine povrsinskih voda, tj. potoka i njegove regulacije.

U povrSinama mjeSovite namjene mogu se graditi i hoteli svih vrsta, hosteli, garni hoteli,
apart hoteli, odmaralista. Kompatibilno mogu se graditi prate¢i objekti i sadrzaji poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije; luke nautiCkog turizma -
marine, privezista, sidrista, kao i objekti i institucije koji, u skladu sa posebnim propisom,
odgovaraju karakteristikama podrucja.

Prostorni concept

U skladu sa namjenom povr§ina za prostor zahvata DUP-a, predvida se izgradnja
sljedecih objekata:

. Hoteli

Prostor zahvata DUP-a, koji je u skladu sa smjernicama planova viSeg reda prepoznat kao
prostor za “mjesovitu namjenu” i koji je u velikoj mjeri izgraden, konceptualno preporuciti
za intervencije koje omogucavaju izgradnju objekata tj. hotela visoke kategorije, 4, 5
zvjezdica. Objekti hotela visoke kategorije, treba da budu sa maksimalnim indeksima
zauzetosti, izgradenosti i spratnosti, da bi se omogucilo adekvatan broj smjestajnih
jedinica i svih ostalih funkcionalnih prate¢ih sadrzaja za kategorije 4 i 5 *, kako po broju,
tako i po kapacitetu.

Za terene nagiba preko 20 % broj suterenskih etaza nije ograni¢en u mijeri u kojoj to
geomehanicka svojstva terena dozvoljavaju, koja, obzirom na specificnost terena i lokacija
koji su veéinom u denivelaciji prema moru, omogucava postizanje vece spratnosti na nacin
ukopavanja u teren. Ovo posebno odnosi za zone koje su kontaktna zona Morskog dobra.
PredloZena spratnost za ove objekte u odnosu na kotu ulaza bila bi 6 nadzemnih etaza.
lzgradnja turistickih i ugostiteljskin objekata — hotela je predvidena na slobodnim
parcelama. Takode, preporuclivo je i objedinjavanje manjih urbanistickih parcela,
isklju¢ivo u svrhu izgradnje hotela. Svi planirani turisticki objekti moraju ispunjavati uslove;
iz Pravilnika o vrstama, minimalno — tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018.).

Prilikom izgradnje objekata hotela, rukovoditi se maksimalnim korid¢enjem denivelacije
terena koje su u zahvatu DUP-a velike, pa na taj nacin predvidjeti veci broj suterenskih




etaZa i to posebno za prostore u svrhu osnovne namjene objekata, tehniCke sadrzaje,
servisne sadrzaje, pratece sadrzaje i smjestajne kapacitete u funkciji osnovne namjene,
garaze i sl.

. Stambeni objekti

Planskim rjeSenjem je data moguc¢nost izgradnje novih stambenih objekata. Novi objekti
stanovanja i mje$ovite namjene su planirani u okviru planskih podzona kao interpolacija na
povr§inama iste namjene.
U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti ukoliko
ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke, ekoloske, sanitarne i ostale, zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobrac¢aja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovne|
djelatnosti, ugostiteljski sadrzaji koji sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja).
Na urbanistickim parcelama Zona B, podzona B1, blok 2 i Zona A, podzona A1, blok 1,
neizgradene parcele mogu se udruziti u cilju izgradnje sadrzaja centralnih djelatnosti (vrtic,
ambulanta, dom zdravlja, javna etazna garaza i sl.) u skladu sa Programom Op$tine Bar.
Za objekte koji svojom oblikovnom materijalizacijom neprimjereni prirodnom okruzeniju,
predlaZze se vizuelna sanacija koja ¢e se sprovoditi detaljnim smjernicama datim u ovom
planu.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i forme, uz primjenu
materijala primorske arhitekture, $to znaéi pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje
se kombinuju sa savremenim tehni¢kim zahtjevima.
U daljem tekstu date su smjernice i urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
hotela i stambenih objekata u zoni zahvata DUP-a “Veliki Pijesak”.

Na parcelama, pored objekata stanovanja, mogu se graditi ili postavljati pomo¢ni
objekti, u funkciji osnovne namjene, spratnosti P i ukupne bruto povrsine do 30 m2,
i ukoliko na parceli nije prekoracen indeks zauzetosti. Odobrenja za izgradnju ovih
objekata je u skladu sa opstinskom Odlukom o postavljanju i izgradnji pomo¢nih
objekata. Takode, mogu se posebno legalizovati, ukoliko je objekat stanovanja
legalan.

Opsti uslovi za izgradnju objekata

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana;

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2.5 m (slobodnostojeci
objekti — 2.5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu — 2.5 m prema
slobodnom dijelu parcele); izuzetno: objekat se moze graditi i na manjem odstojanju
ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za dnevno
osvjetlienje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost
korisnika susjedne parcele.

- Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1.0 m iznad kote konacno uredenog i




nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Krovove raditi kose ili ravne ili ozelenjene kod etaza povucenih po terenu.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
mogucnosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana
(preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking prostoru.

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima terena;

- lzbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomic¢nosti i funkcionalnosti objekata;

- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom;

- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

- Pri gradniji turistikih objekata i infrastrukture, predloZzene masive i grupacije zelenila
pazljivo inkorporirati u prostor, vodeéi rauna o maksimalnom ocuvanju i uklapanju
u nova urbanisticka rjeSenja.

- Ocuvati prirodnu morfologiju terena i karakteristicne vizure.

- Za izgradnju objekata moZe se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za
urbanisticke parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razlicitih vlasnika.
Fazna izgradnja za buduce objekte se moze prikazati idejnim rjie§enjem u kome se
odreduju faze izgradnje objekta.

Urbanisticko tehnicki uslovi za planirane objekte
Hoteli

Na slobodnim, neizgradenim urbanistickim parcelama (nove parcele) planirana je
izgradnja objekata u okviru mjesovite namjene, kao objekti hotela, ukoliko se potencijalni
investitori odluée za to. Objekti hotela mogu da budu svih vrsta: condo, garni hoteli, apart
hoteli, i sl., kategorije u skladu sa smjernicama ovog plana, smjernicama Zakona o
turizmu i ugostiteljstvu ("SI. list Crne Gore", br. 002/18 od 10.01.2018. godine, 004/18 od
26.01.2018., 013/18 od 28.02.2018.) i Pravilnika o vrstama, minimalno - tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od
31.05.2018.).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno je poS$tovanje sustinskih principa
arhitekture podneblja mediterana koji se ogledaju, izmedu ostalog, u sljede¢em:
¢ Jednostavnosti proporcije i forme;
e Prilagodenosti forme objekata topografiji terena;
¢ Prilagodenosti klimatskim uslovima;

o Upotrebi primjerenih materijala i vegetacije u skladu sa podnebljem Mediterana.

Urbanisticke parcele na kojima se mogu graditi objekti hotela moraju da imaju formu,
oblik i povrsinu koja isto dozvoljava.
e Najmanja dozvoljena povrsina urbanisticke parcele je 1000mz2




Maksimalni indeks zauzetosti 0.5-0s8.
Maksimalna Spratnost je 6 nadzemnih etaza.
* Ukoliko ispitivanje geomehanigkih karakteristika tere

kuhinja i ostale ekonomske prostorije.

* Ukoliko je namjena suterenskih etaza za tehnicke sadrzaje, servisne sadrzaje,
pratece sadrzaje, garaze, zatvoreni bazeni, fithess i Saune, teretane, kuhinja j
ostale ekonomske prostorije, te povrsine ne ulaze u obragun BGP objekta Ukoliko

se u suterenu predvidaju smjestajni kapaciteti, restoran, kafe bar i g|. povrSine ulaze
u BGP objekta.

26.01.2018., 013/18 od 28.02.2018.), Pravilnika o vrstama, minimaino - tehniékim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

ompleks.

objekata koji &ine jedinstven k

04 za slobodnostojege, obje
* Indeks izgradenosti max.1,8.




/

e Maksimalna spratnost 5 nadzemnih etaza.

e lzuzetak, zbog konfiguracije terena cijelog naselja i velike visinske razlike kote
magistralnog puta i samog dijela uz more, a imajuéi u vidu ve¢ izvedenu spratnost
vecina objekata, za objekte uz more i objekte uz regulisani potok, spratnost je do
visine vec¢ izvedenih objekata, tj. 6 nadzemnih etaza.

o Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m (slobodnostojeci
objekti - 2,5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu — 2,5 m prema
slobodnom dijelu parcele ); izuzetno: objekat se moZe graditi i na manjem
odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrZe otvore za
dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu
saglasnost korisnika susjedne parcele.

e Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1,0 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

e Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povuéenih po terenu.

e Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
mogucénosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanisti¢koj parceli ukoliko se moze
planirati udruZivanje - u zahvatu Plana (preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking
prostoru.

e |zmedu GL i RL mogu se graditi samo povrSinska parkirali$ta, a u pojasu izmedu
RL i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

e lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) ili na udaljenosti
manjoj od propisane je moguca isklju¢ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja;

e Gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno do granice urbanistiCke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena.

Nadzemne etaZe, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljene veliCine;
koje se kombinuju u odnosu na povr$inu svake urbanistiCke parcele i sve ostale uslove
(parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj
parceli sve tri maksimalne veliine.

U tabelama u Prilogu 3, prikazani su parametri za nove, tj. novoplanirane urbanistiCke
parcele koje su nastale udruZivanjem pojedinih parcela; neizgradene urbanisticke parcele,
kao i one urbanisti¢ke parcele na kojima se, u skladu sa parametrima ovog plana, moze
graditi, rekonstruisati, dograditi ili nadgraditi objekat. Na grafickim prilozima su dati
parametri za sve urbanisticke parcele.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana, za stambene objekte preporucuje se i dozvoljava
udruzivanje urbanistikih parcela, ili u slu¢aju kada nema uslova za parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od susjednih
urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana.

U osenéenim redovima tabela u Prilogu 3, prikazane su i postojece parcele sa postoje¢im
objektima i njihovim izvedenim indeksima. Obzirom na to da je vecina ovih parcela
prekoradila neki od uslova koji su dati u tekstualnom dijelu plana, a odnose se na veli€inu
urbanistike parcele, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti ili izvedena spratnost, njihove




povrsine nijesu uracunate u ukupne povrsine planiranog stanja po blokovima. Za ostale
objekte i parcele vaze ove tekstualne smjernice.

Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima zauzetosti i
izgradenosti dozvolienim na urbanisti¢ckim parcelama u okviru zona. Ovi podaci su
koristeni za prora¢un infrastrukturnin kapaciteta.

Za obradun kapaciteta izabrana je prosje¢na bruto gradevinska povrSina apartmana sa
komunikacijama od 160 m2 u hotelskim objektima, broj turista 3,4 po apartmanu.
Prosjedna veli¢ina stanova za stanovanje je 100 m2, a prosjeéna veli€ina poslovnih
prostora 75 m2.

Procjena je da se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se mora ispuniti uslov
parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim indeksima, jer u
odnosu na prostorne mogucnosti urbanisti¢kih parcela ne mogu zadovoljiti sve zadate
uslove.

7.2

Pravila parcelacije

Ukupan izgradeni prostor, zahvac¢en ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanisti¢ke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice
ili javne povrsine.

Urbanisti¢ke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom prilogu sa
odgovarajuéim elementima, tj. karakteristiénim tackama preloma urbanistickih parcela.
Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao parcele
za planirane (nove) objekte i kao urbanistitke parcele za izgradene objekte u cilju
stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole.

Zone urbanistickin parcela predstavljaju urbanisticke blokove oiviCene saobracajnicama,
prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove izgradnje propisane
ovim planskim dokumentom.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih
parcela, gradevinske linije, regulacione linije i povrine urbanistiCkih parcela. Spratnost
objekata, kao i ostali urbanisticki parametri dati su u tekstualnom dijelu plana i tabelarnim
prilozima.

Uredenje parcele
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i

potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavlju Infrastruktura.
Organizaciju lokacija tj. velikih urbanisti¢kih parcela koji u skladu sa ovim planom mogu biti
i udruzeni, izvrsiti po principu kompleksa od vise objekta koji su medusobno povezani
adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama Investitora preporuka je da se uradi
jedinstveno idejno rjeSenje sa fazama realizacije, brojem objekata na lokaciji, medusobnoj
udaljenosti i vizurama prema okolini.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl., sastavni su dio parternog

uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.
U zavisnosti od namjene parcele, kao i prostorne mogucnosti urbanistiCke parcele, na

parceli se mogu graditi i ostali sadrzaji koji su prateci (prilazi, parkinzi, bazeni, djecja i
sportska igrali§ta, otvorene terase i druge poplo¢ane povrSine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nisu vi$i od 1,0 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta i koriste se za neku od navedenih namjena) i koji ne ulaze u obracun indeksa.
Urbanisticke parcele u zoni zahvata DUP-a urediti u duhu tradicionalnog koriscenja

prostora:




e poplo¢avanjem pjesackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Slobodne povrsine objekata rjeSavati na naéin da se u ambijent uredenog parkovskog
zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druzenju.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine ulicnog fronta manje od 10 m teziti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobna
usaglasenost susjeda.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele a u
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj ili
drugoj urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.
Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekata
(osim u pojasu prema saobracajnici izvan GL), a u skladu sa tehniCkim i geoloskim
uslovima terena bez ograni¢enja eteZza pod zemljom.

Dozvolieno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim
parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na nacin da
unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,5 m, a visina sokle 40 cm).
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Duz obale, u zoni Morskog dobra, uz planiranu $etnu stazu ,lungo mare mogu se graditi
prodirenja manjeg obima, pjacete (trgovi), odmorista i vidikovci za predah posjetilaca, sa
visokim hladovitim zelenilom, nadstre$nicama i sjedistima u &ijoj izgradnji poZeljno da se
koriste prirodni materijali (drvo, kamen i sl.).

U skladu sa smjernicama PUP-a Bar, kroz zonu zahvata je planirana izletnicko-
planinarska staza koja pocinje kod hotelskog kompleksa ,Ruza vjetrova® i pruza se ulicom
B i dijelom ulicom 4 a zatim zonom Morskog dobra $etalistem ,Lungo mare” do pjesacke
staze koja se vezuje na prilaz 12, produzava trotoarom te ulice i trotoarm ulice 20 do
magistralnog puta M-1 i dalje se nastavllja kroz zonu Pecurica.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se

objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, §to
omogucava oé&itavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato
pojadnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici
obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se

odnosi na novu gradnju na urbanistitkim parcelama, i ista ne rusi postojeCe objekte.
Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.
Gradevinska linija podzemne etaZze moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.
Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2.0 m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
ehnickih propisa. PredloZzenim nivelacionim rijeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica




koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje
do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobra¢ajnica moguc¢e su manje korekcije kota iz plana na
nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskin voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.
Povrdina pod objektom i bruto gradevinska povrsina postojecCih objekata, date su na
osnovu kartografskog mijerenja sa topografsko katastarske podloge, dostavljene od
Uprave za nekretnine koja je radena za potrebe izrade Plana i prepoznate spratnosti na
terenu. U povrdinu pod objektom nisu uraunate povrsine terasa, spoljadnjeg stepenista
itd. U bruto gradevinsku povrsinu nisu uracunate povrsine balkona, terasa, loda, ispusta i
dr. na spratnim etazama koje se ne prikazuju na katastarskoj podlozi.

Ukoliko ima odstupanja kod povrsine postojec¢ih objekata koji su evidentirani na podlozi na
kojoj je Plan raden, u dijelu balkona, terasa, ispusta i spoljadnjeg stepenista, mjerodavno
je stanje iz katastarskog operata.

Napomena: Prethodno navedeno se ne odnosi na povr$ine osnovnog gabarita objekta i ng
objekte koji nisu evidentirani na katastarskoj podlozi na kojoj je Plan raden.

Namjena povrdina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta (kriterijumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima”.

U skladu sa propisima, &lanom 53 koji definiSe lokaciju za gradenje, minimalna povrsina
lokacije za gradenje, gradnja na dijelu urbanisticke parcele moze biti i manja od 300 m2,
ukoliko vlasnik ima veci dio urbanisticke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama za$tite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom 0
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).

Proradune za objekat raditi na 1X (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, br. 80/05, »SI. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao |
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Koncept pejzaznog uredenja planskog zahvata zasnovan je na: smjernicama PUP-a Bar,
planiranim namjenama i predionim karaktaristikama prostorne cjeline.

Plansko rjeSenje podrazumjeva:

Urbanu afirmacija prostora kroz stvaranje urbanih prostora u zelenilu

Uskladivanje zelenog obrasca sa namjenom povr$ina

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina
Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih i slobodnih povrina sa brojem korisnika u
skladu sa Pravilnikom, normativima i standardima za ovu oblast

OCuvanje autenti¢nih pejzazno-ambijentalnih  vrijednosti  predione cjeline
(vegetacijske, orografske, hidrolografske i sl.)

Formiranje zelenih prodora u izgradenom tkivu koji ¢e se Koristiti kao javne zelene
povrsine

Podizanje drvorednih zasada duz glavnih saobracajnica od tipiénih vrsta
autohtonog drveca

O¢&uvanje maslina i maslinjaka

Formiranje zastitnih pojaseva uz saobracajnice i postojec¢i vodotok (Spijenik i Sintin
potok)

Povezivanje planiranih zelenih povr§ina sa kontaktnim zonama u jedinstven sistem
zelenila

Maksimalno o€uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila
(povrSina pod Sumskom vegetacijom i pojedinaénih primjeraka autohtonih i
kultivisanih drvenastih vrsta)

Upotrebu autohtonih biljnih vrsta i egzota otpornih na ekoloske uslove sredine u
skladu sa predionim specifi¢nostima.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje
Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rieSenja.

Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)

Na urbanistiCkim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza,
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vi§e) za sadnju visokog drveca i
to u nivou kote terena

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rjiesenja

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

Predvidjeti zastitu postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao §to su masline — Oleao
europaea)

U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju
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objekata na UP prilagoditi postojecem zelenilu

*» Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

=  Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr§ina u sloju od min.
30 cm

»  Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane

* |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-3,00 m,
obim stabla na visini od 1m min. 12-14 cm

= Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede

* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu
zastitu zelenih povrsina

» Za objekte parterne arhitekture preporucije se upotreba autohtonih prirodnih
materijala (kamen, drvo, Sljunak i td.)

= Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo stambenih_objekata i blokova (ZSO) - U okviru povr§ina mjeSovite namjene
planirana je izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i turistiCkih objekata
(hoteli).

Za stambene i stambeno poslovne objekte moguce je udruzivanje urbanistiCkih parcela i
formiranje blokovskog zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica
tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene
povrSine rjeSavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim travnjacima,
dekorativnim drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima sa klupama za miran
odmor odraslih, djecijim igralistima i Setnim stazama. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno
tehnicki opremijeni.

U cilju povecéanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i terasa
objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina. Vertikalno zelenilo, kao dio
estetskog podsistema, takode obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa
zelenilom slobodnih povrsina.

Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba.

Uslovi za uredenje:

- minimalni procenat zelenila na nivou urbanistiCke parcele za nove stambene,
poslovno stambene i poslovne iznosi 30%

- minimalni procenat zelenila objekte hotela iznosi 20%

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- dio zelene povrSine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa
pojedinaénim primjercima i manjim grupama drveca, dekorativno-cvijetnog zbunja i
perena

- visoko drvece ne saditi u blizini zgrada jer zagusuje prostor i oteZava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je ve¢e od 5 m)
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- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- na ravnim Kkrovnim povrsinama objekata i podzemnih garaza formirati intezivne
"zelene krovove"

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine
stvarajuci "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruzenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenosti

- drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linije u skladu sa
smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- unutar bloka predvidjeti sistem poplo&anih pjeSackih staza, platoe i trgove za miran
odmor i okupljanje kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama i mekim
zastorima

- duz glavnih pjesackih staza, parking prostora i saobraéajnica formirati drvorede u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- duZ staza i stepeni$ta predvidjeti pergole sa puzavicama

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu
travnih povrsina

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "ni§a" za kontejnere

- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojece vegetacije (sanitarna sjeca,
proreda, potrkresivanje i sl.)

- Za zastore Koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sllist CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11

od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se

navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno Je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CGg, br. 48/13).

13 | OSTALI USLOVI

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —

opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i

stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duZan je da u okviru svoje

urbanistiCke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavijanje polupodzemnih kontejnera:
Kapacitet

Broj Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?3) kapacitet za mokru Za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakciju (m?3)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m3)
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do 30 0, 11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,1 3,41 o 2.5 2.5
50 0,1 5:50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6.7 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7,5 1:5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m3
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.0.0."Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vreéom ili tvrdim uloskom za
podzemno sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m?3

- zapremine 3 m?3 |

- zapremine 5ms3,

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

f

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZec¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog “Elektroenergetika”.
Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e TehniCka preporuka za prikljuéenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2
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(dopunjeno izdanje);

e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

¢ Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

e Tehnic¢ka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog “Hidrtotehnicke
instalacije”. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa vazec¢im propisima, standardima i
zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a koji €ine sastavni dio ovih
uslova.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog “Saobracaj”.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog “Elektronske

telekomunikacije”.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz

oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike:

e Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionin mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mrezZa, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastruktur
e i povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajedniCkog koriséenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

14




atraze Otvaranje korisniékog naloga, kako bij pristupili georeferenciranoj bazi podataka

()

Saj _ha ij javijuj podatkke o postojeéem stanju elektronske

komumkacrone infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresa wep portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login. isp preko koga sve

ainteresovane strane od Agencije za tefekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
elektronske komunikacione infra

strukture.

POTRE@A IZRADE GEQ TSKIH, G LOSKIH (GE EHNICKIH, INZENJERSKO

18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRS IH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

ejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o

geoloskim istraéivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", pr. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla

a

bavezno se yrse prije izrade tehnicke dokumentacije Za izgradnju objekata iz tagke 7,

Oznaka urbanisticke parcele UP 485
Povrsina urbanisticke parcele m
0.4 0.4

Maksimaini indeks Zauzetosti Povrsina prizemlja Povrsina prizemlja

306 m? 122 m?

-_-_
Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Visinska regulacija definisana je maksimalnim
brojem nadzemnih etaza.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
ertikalnog  gabarita nalazi  iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iii
u horizontalnj gabariti definisani
gradevinskom linijom.
U cilju ispunjavanja uslova
potreban broj PM Za _postoj

Maksimalna visinska kota objekta
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preporuéuje se | dozvoljava
urbanistickih parcela, ili y sluéaju
uslova zg parkiranje  pa pripadajuéoj
urbanisﬁékoj parceli, ostvarivanje parkiranja
na nekoj od Susjednih urbanistiékin parcela il
Na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli y
ahvatu Plana. Investitor mosze pitanje

pacitete u privatnim objektimé
(apartmani, vikendice | sl.) zahtjevi za

parkiranjem se moraju  rjeSavati ng

(izgradnja garaze (podzemne i/ili
nadzemne) iili povrSinski parkinzi, a prema
normativima iz ovog Plana).

Normativi za proratun potrebnog broja parking
Namjena Br.park
ing
mjesta
Stanovanje| 1,3 pm
novo
Stanovanje 1,0 pm
postojece
e kel Tom T 35 m? g
ivne
oo

(Ll T T,

Hotel
(prema
kategoriji)

2 kreveta

+ 1 p.m. za autobuse na 30
kreveta

2 apartmana

Poslovni 1pm 2

objekti

16



Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanistic¢ke parcele:

Potreban broj parking mijesta rijesiti u
okviru urbanisti¢ke parcele;

Kod formiranja otvorenih parkinga
moze se koristiti sistem upravnog,
uzduznog i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli€ina parking mjesta |
parkirne saobracajnice po normativima.
Parkinge uz protoéne saobracajnice
pomijeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
Sirinu dovoljnu za nesmetano
uparkiravanje (min. 0.5 m).

Otvorena parkiralista raditi sa zastorom
od asfalt-betona, betona, od
prefabrikovanih betonskih elemenata u
zavisnosti od koncepcije parterne
obrade. Preporuka je da se Koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
zasaditi drvece.

Na vecim parkinzima sprovoditi mjere
pejzaznog uredenja i oplemenjenja
predmetne povrSine (npr. djelimicno
poploCanje, vise manjih pergolom
natkrivenih povrsina, zasadi
adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju
ublazavanja negativnosti koje velika
betonirana povr§ina ima na ukupni

pejzaz.

Na UP se mogu graditi garaze
(klasicna i/ili mehanicka - sa
autoliftovima), podzemna i/il

nadzemna) u sklopu objekta i/ili kao
samostalni objekti.

Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu
mogu se projektovati parkiralista i/ili
garaza za putniéke automobile sa
kapacitetom i brojem parking mjesta
zavisno od veliine urbanisticke
parcele (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i spratnost) u skladu sa
uslovima Plana. U zavisnosti od
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pPosebnih Specifiénosti, Projektovana
garaza moze biti otvorenog  jji
Zatvorenog tipa, Polozaj objekta prema
obodnim Saobracajnicama je definisan
gradevinskom linijom, a za pPodzemne
etaZe do granice Up ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograni¢enja
kojima bi se ugrozila bezbjednost
Susednih objekata.
- Prilikom

Neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno.

Broj podzemnin etaZa nije ogranicen.

- Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza
Postovati normative i standarde koji
definisu ovu oblast. (8irina
jednosmijerne jjiji dvosmijerne prave
odnosno kruzne rampe, nagib rampie,
broj rampi y Zavisnosti od veli¢ine
garaze, slobodna vising garaze, Sirirng
prolaza  (parkirne saobracajnice),
veli€ina parking mjesta u odnosu na
poloZaj konstruktivnih elemenata itd).
Vrste rampi  projektovati prema
izvr§enim analizama, a cilju
postizanja sto bolje ekonomiénosti j
iskori¢enosti date lokacije.

- U objektu, ili y posebnom aneksy se
mogu  predvidjeti poslovni  prostori
potrebni  zg odrzavanje  vozila
(radionica za manje popravke, zg
vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a sto ¢e
Zavisiti od mogucénosti lokacije te od
izvrenih  analiza I potreba takvih
sadrZaja kao i njinove ekonomske
Opravdanosti | zg njih se mosze
predvidjeti eksterni kolski prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta
javne parking garaze mogu s
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predvidjetj parking za biciklz | vozila A
kategorije kao i upravni dio garaze

Smijernice za oblikovanje Mmaterijalizaciju,
posebno u odnosy Na ambijentalng
Svojstva podrucja

adovolje kritrijume visokog standarda.

Imajuéi u vigy karakter ambijenta, dizajn
objekata podrazumijeva

I rijeSen. Radi oCuvanja
ambijenta, na dijelu terena y nagibu,

podzide, Suvomede, ogradne
idove, stepenice, rampe

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
Pazljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao | krovne pokrivage

litetnog i trajnog Mmaterijala |

Uslovi za una

predenje energetske
efikasnosti
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Stednja i Kkoris¢enje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljSanje
toplotne izolacije prostorija, koja ne
dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podrucju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao $to je energija direktnog suncevog
zraCenja. Treba teZiti da se primjenjuju one
energetske  transformacije  gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
22 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalni savjetnik Ill
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovi¢
spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik il
Lara Dabanovié
spec.sci.arh.
AT\
M.P. e poys\oviaséenog sluzbenog lica ;i
Pomocénik sekretara, - ’ —
24 Darinka Martinovié Miloseyfg/7/\, [& =
spec.sci.arh. i (’5} -
25 | PRILOZI v

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Wodovod i
kanalizacija« - Bar

- Vodni uslovi Sekretarijat za
komunalno-stambene poslove i
zastitu zivotne sredine, OpStina Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Opstina Bar 85000 Bar, Crna Gora
Tel: +382 30 311 561

email: sekretarijat.ksp@bar.me

www.bar.me
Sekretarijat za komunalno - stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine
Br: UPI 14-319/21-164 Datum: 10.05.2021 godine

Sekretarijat komunalno-stambeno poslove i zastitu Zivotne sredine rjesavajuci
po zahtievu Sekretarijata za uredenje prostora za izdavanje za utvrdivanje vodnih
uslova u postupku utvrdivanja urbanistiéko tehni&kih uslova za DUP "Veliki Pijesak”, a
na osnovu Clana 114 i 115 stav 1. ta&. 29 Zakona o vodama ("Sl.list RCG” br 27/07 i
"Sl. list CG", br. 32/11 i 47/11 i 82/20), Elana 12. Odluke o organizaciji i na&inu rada
lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 040/18)i &lana 18
Zakona o upravnom postupku ("Sl. list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),d o
nosi

RJE S ENE

U postupku pripreme tehnicke dokumentacije za izgradnju sistema za
prei¢avanje otpadnih voda u okviru Detaljinog urbanisti¢kog plabna ,Veliki Pijesak”
u cilju izgradnje alternativnog riesenja u cilju sakupljanja i tretmana otpadnih voda do
izgradnje fekalne kanalizacije, utvrduju se sledeéi vodni uslovi za izgradnju
vodonepropusne septitke jame ili ekoloskog biopredistaéa:

1. Septic¢ka jama:

ezapreminu septitke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj.
proracunu koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrognja vode 140
I/stanovnik/dan:

eZavisno hidrauli¢kom proraéunu i dnevnom kapacitetu septicke jame
predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka
jamu;

eZidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;

eUnutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja,
kako bi se onemoguéilo isticanje tegnosti u teren;

ePostaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti
ekspozivni;

eSeptitku jamu pokriti betonsko-armiranom plotom, sa propisanim
otvorom i poklopcem za crpljenje;

=Obezbijediti nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed
nesaviesnog rada, jame propustaju nedistu tednost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda:




2. Ekoloski biopreéistac:

eadekvatnog kapacitetam (uraditi hidrauligki prorac¢un), zavisno od
proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi€na potrosnja vode 140
I/stanovnik/dan;

eKvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni&kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvijeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("SluZbeni
listu CG", br. 56/2019)

*Proizvoda¢ uredaja mora da posjeduije sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom;

3. Ukoliko u objekatu planira restoran, hotel ili sl., prije ispustanja otpadnih
voda u recipijent, iste moraju biti tretirane preko separatora ulja i masti,
adekvatkog kapaciteta zavisno od projektovanog hidraulitkog proraduna
zauljenih otpadnih voda u planiranom objektu.

4. Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev
za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

5. Ovi vodni uslovi su sastavni dio Urbanistitko tehni&kih uslova, izdatih od
strane ovog Sekretarijata za uredenje prostora za objekte u okviru DUP-a
.Veliki Pijesak”,

Obrazlozenje

Sekretarijat za uredenje prostora se obrato se ovom Sekretarijatu zahtjevom br,
UPI 14-319/21-164 od 07.05.2021 godine za izdavanje vodnih uslova za izgradnju
alternativnog rjesenja za sakupljanje i tretman otpadnih voda za objekte planiranje
DUP-om "Veliki Pijesak”

Rjesavajuéi po zahtjevu, utvrdeno je da za predmetno podrugje nije izgraden
sistem za odvodenje otpadnih voda, te da je ovo jedini nagini za regulisanje pitanja
odvodenja otpadnih voda za objekte planirane po DUP-u "Veliki Pijesak”.

Imajuéi u vidu izloZeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke
za izdavanje traZenih vodnih uslova, pa je na osnovu &lana 114 i 115 Zakona o
vodama, odluéeno kao u dispozitivu ovog riesenja.

Rukovodilac sektora za zastitu
Zivotne ért_edi e vodéprivredu




~ "d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:
o]
o
Q
Q
(¢]
(o]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuéi iz pravca
mjesta prikljutenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vréiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSsemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vie i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vie od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomijeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvataé netistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri cemu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vide.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod pre¢nika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slutaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

[o]

Atmosferska
o]

0

o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraCun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim

propisima za ovu vrstu djelatnosti.
Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preti¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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»Pvrqu‘lm'ka o] odred‘f’vanju i odrzavanju Z0na j Pojaseva Sanitame
Zastite izvorigta i Ograniéenjima u tim zonama«(,,Sfuibeni list Crne
i d.

Stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila pN 200mm j vede, y sluéaju izgradnje Objekata
na trasij Cjevovoda Z0ni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor Svijetlog Otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke Parcele veg postoji i je Planirana
izgradnja feka!nog odnosno atmosferskog kofektora, nije dozvoljena
fzgradnja Objekata, Postavijanje uredaja j vrienje radnji y Pojasu ogd

M od osovine kolek ora, koje na bilo koji nacin Mogu  ugroziti
Stabilnost Cjevovoda,

¢) Posebni dip
=2€0ni dio
nfrastrukng,

Prik{iu&enje na hidrotehnicly, ;
o Prikijuéenje objekta na hfdrotehniéku infrastrukturu (vodovod, fekalny
i atmosfersky kanalizaciju) Predvidijeti y skladu sa Prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

da bij dokaza|
Situaciji,

0

2 Tehnidki direktor,
Alvi’g Tomb_;nrevié 7

&

Zoranﬁaj V{é- : y"/\’}f

"':‘/,VFQ:\ Jj.’\ \ Izvr§nl' dfrektﬁr:, o Eamai



10000000017

102-819-10628/2021

UPRAVA ZA KATASTAR

. &
1 DRZAVNU IMOVI
WAV CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-10629/2021
Datum: 10.06.2021.
KO: PECURICE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2111 - PREPIS

Podaci o parcelama
. | Broj Plan Potes ili Natin korid¢enja Bon. e .
Broj Podbroj| ,orite | Skica | Dotum upisa| yica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m?|  Prihod
3736 2 14 24/03/2007 [DUBRAVA Sume 4. klase 1030 .62
7/87 KUPOVINA
Ukupno 1040 0.62
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Oblim prava
2611955220028 KNEZEVIC RADOJE NEBOJSA Svojina 1”1
RISTA LEKICA 28/4 -
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbrolj Bl | wp | Betef Natin koris¢enja s Opis prava
7 Zabiljezb tarskog znpisi-s ki 3 14
22122020 | ZABRIEZBA UGDVORA O PRENOSU GRADENIA
3236 2 | Sume 4. klase UZZ BR. 725/2020 OD 11.12.2020 GODINE U KORIST
. WING CONSTRUCTION COMPANY DOO BUDVA,
11:20 TRG SUNCA BR.2, MATICNI BR. 03334457

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

o0 22 Soadl): g s
Onéb'i';cf?MrdJan Kovagevi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 10.06.2021. 08:40:29 ' nt




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-91372021
Datum: 10.06.2021.
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1ZvOR, 1Z DIGITALNOG PLANA

Katastarska opitiina: PECURICE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7

Parcela: 3236/2
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-328/3
Bar, 23.06.2021. godine

1ZVOD IZ DUP-a »VELIKI PIJESAK«

Za urbanisti¢ke parcele UP485 i UP487, u zoni »A«, podzoni »A2«, bloku »4«

'zv\f'éaenj‘,;,,%J't j erava’

G /Sakggskaini savje%_L/\
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Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me




LEGENDA

granica zahvata DUP-a

1, 8, 13 karakteristi¢ne tacke granice zahvata DUP-a

granica morskog dobra

A, B oznaka anketnih zona

granica anketne zone A

granica anketne zone B

1.28,9,130.525  broj postojeceg objekta

postojeci objekat

granica postojece izgradene parcele

postojeci objekti koji se ne mogu legalizovati
(predvideni su za ukljanjanje)

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK" &~

Postojece stanje

ANALIZA POSTOJEGCEG STANJA (KATASE

PARCELE, POSTOJECI OBJEKTI | OBJEKTI

U IZGRADNJI)

Investitor

Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE

D

Obradivac

Razmjera

R 1:1000

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA [Brojlista
| TURIZMA
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LEGENDA

s granica zahvata DUP-a

1,5,20,49,78,90 karakteristicne tacke granice zahvata DUP-a
granica morskog dobra
A, B oznaka anketnih zona
granica anketne zone A
granica anketne zone B
1,289 130,525  broj postojeceg objekta
postojeci objekat

granica postojecCe izgradene parcele

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Postojece stanje

NAMJENA POVRSINA | NACIN KORISCENJA

Investitor Oznaka sjevera
VLADA CRNE GORE z( | )
Obradivac Razmjera
R 1:1000
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA  [Brojlista
| TURIZMA 0 7




LEGENDA:
STANOVANJE

turisticko stanovanje

KOMERCIJALNE FUNKCIJE

trgovina, ugostiteljstvo

ZELENILO

P00 OO0 autohtona vegetacije

livade i utrine

NEREGULISANI VODOTOK

ostale povrSine koje imaju ulogu prilaza, puteva i sl.
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LEGENDA

00000 O

granica zahvata DUP-a

1 : 8, 13 karakteristi¢ne tacke granice zahvata DUP-a

granica morskog dobra

granica urbanistiCke parcele

postojeci nadzemni 10 kV DV
prema TS 35/10 kV Veliki Pijesak

izletniCko planinarska staza

prilazi

saobracajnice

povrsine za mjeSovite namjene % povrsine za sakralni objekat

povrsine za uredeno zelenilo povrsine regulisanog potoka

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK" /;g;

Planirano stanje

NAMJENA POVRSINA
Investitor Oznaka sjevera
VLADA CRNE GORE = EB
Obradivaé Razmjera

R 1:1000

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA  [Brojlista

ZMA
| TURI 0 8




A, B
A1, B2

I

oznaka zone
oznaka podzone

granica zone A
granica zpne B

granica podzone A1

granida podzone A2




J224/98
Fo24,82




postojeci nadzemni 10 kV DV

izletni¢ko planinarska staza

prilazi

prema TS 35/10 kV Veliki Pijesak

LEGENDA

000000

granica zahvata DUP-a

granica morskog dobra

122, 350, 605 oznaka urbanisticke parcele

P=875m2 povrsina urbanistiCke parcele

- — - 7 gradevinska linija

regulaciona linija

postojeci objekti

T uredeno zelenilo

uredeni vodotoci

'], 8, 13 karakteristi¢ne tadke granice zahvata DUP-a

DETALJNI URBANISTICKI
"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

PARCELACIJA | REGULACIJA

Investitor

Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE

P

Obradivac Razmjera
R 1:1000
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA  [Brojiista

| TURIZMA
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- LEGENDA

000000

122, 350, 605

P=875m2

1, 52, 120, 3500

granica zahvata DUP-a
granica urbanisticke parcele
oznaka urbanisti¢ke parcele

povrsina urbanisticke parcele

karakteristi¢ne prelomne tacke
urbanisticke parcele

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

PRELOMNE TACKE URBA

PARCELA

Investitor

Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE = _GB_

Obradivac

Razmjera

R 1:1000

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA [Brojiista

| TURIZMA 0 ga
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CHB3 659519 o 4654870.84
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2686 6595192 81 4635483211

687 6595173.89 46354838.,51
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Granica Zahvata Plang Primarna Saobracajnicy iz GUR-a

Granica Morsko dobro Sabirne ulice iz GUR-g

Gradevinska linija G1 Vaznije sabjrna ulice iz GUR-a

Granica urbanistigke parcele Regulaciona linija

Oznaka Urbanistigke parcele Povrsing koridora za yjice

Kolsko-pjesacke povrsine Ivica kolovozg - | faza-sabime lice

Pjesacke povrsine Ivica kolovozg - [ faza-pristupne ulice

Osovine saobracajnice

Postojeée Saobracajnice
Oznaka mjesta prikljucka Autobusko stajaliste

Oznaka Presjeka tangenata - leetniéko-planinarska staza

DETALJNI URBANISTIGK] PLAN
"VELIKI PIJESAK"
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Planirano Stanje

Oznaka sjevera

VLADA CRNE GORE

Obradiva¢ Razmjera
R 1:1000

Broj lista

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA
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POSTOUECE KOMUNIKACIONO OKNO

E POSTOJEC! Tk PODZEMN; KABAL

POSTOUECE KOMUNIKACIONO
SPOLJASNJI Izvop

Postojeci nadzemni 10 kv Dv
Prema TS 35/10 kv Veliki Pijesak

izletnicko Planinarska staza

prilazi

granica zahvatg DUP-a

karakteristi¢ne tacke granice Zahvata DUP-g

granica Mmorskog dobra

Oznaka urbanisticke parcele

pPovrsina urbanisticke parcele

gradevinska linija

regulacionag linija

postojeci objekti

Y
uredeno zelenilo
M uredeni vodotoci

e

DETALJNI URBANISTICK] PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

ELEKTRONSKE TELEKOMUNIKACIJE

Investitor Oznaka sjevera
VLADA CRNE GORE z( , )
Obradiva¢ Razmjera
R 1:1000
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA Bro] lista
| TURIZMA 1 3
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Legenda
regulaciong linija
| | povrsina koridorg Za ulice
TS 10/0,4kv

TSI TS 100,44y - plan

—  Elektrovod 10kv

Elektrovod 10kV - plan

Elektrovod 0,4k - plan Granice i oznake fraforejona

LEGENDA

a0 granica zahvata DUP-3
S— granica Morskog dobrag

1 8, 13 karakteristic':ne tacke granice Zzahvata DUP-4g

A B 0znaka zone

A1, B2 0znaka podzone
granica zone A

e granica zpne B

e |

G4

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

ELEKTROENERGETIKA
Investitor Enaka sjevera
VLADA CRNE GORE zE , )
Obradivaé¢ I Razmjera I

LR 1:1000 7
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA [B

I TURIZMA I o . 1ﬂ
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LEGENDA - HIDROTEHNI
INFRASTRUKTURA

Vodovod
Planirani vodovod

Kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod

Kanalizacioni vod-atmosferska

Planirani kanalizacioni vod-atmosferska

il Smijer odvodjenja




LEGENDA:

000000

granica zahvata DUP-g

1, 8, 13 karakteristi¢ne tadke granice zahvata DUP-g

granica morskog dobra

122,350,605| ~Oznaka urbanisti¢ke parcele

P=875m2 povrsSina urbanistiéke parcele

- gradevinska linija

regulaciona linija

postojeci objekti

uredeno zelenilo

uredeni vodotoci

DETALJNI URBANISTICK] PLAN

Planirano stanje

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

On }T\\\\P /

Investitor Oznaka sjevera
VLADA CRNE GORE Ze | )
Obradivaé Razmjera
R 1:1000
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA Broj lista
| TURIZMA 1 2
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POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE - PU

Povrsine za pejzaZno uredenje javne namjene PUJ

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

PARK

LINEARNO ZELENILO - DRVOREDI
Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene PUQ

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

Povrsine za pejzazno uredenje specijalne namjene PUS

ZASTITNI POJAS

- ZELENILO INFRASTRUKTURE

LEGENDA

-------

™ granica zahvata DUP-a

.8, 13| karakteristi&ne tatke granice zahvata DUP-a

E granica morskog dobra

E granica urbanisticke parcele

E postojec¢i nadzemni 10 kV DV
prema TS 35/10 kV Veliki Pijesak

: izletni¢ko planinarska staza
== eri=

saobrac¢ajnice

— povrsine regulisanog potoka

*

ape,
7

s
£

*

I

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"VELIKI PIJESAK"

Planirano stanje

PEJZAZNA ARHITEKTURA
Investitor Oznaka sjevera
VLADA CRNE GORE ze I)
Obradiva¢ Razmjera
R 1:1000
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA [Brojiista |
| TURIZMA 14







1. PROJEKTNI ZADATAK:

1) UvoD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da

uradi idejno rjeSenje za: stambeno - poslovni objekat, (investitor: "WIND
CONSTRUCTION COMPANY" doo Budva)

2) CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja saglasnosti Glavnog Gradskog / Drzavnog
arhitekte, kako bi se stvorili uslovi za izradu Glavnog projekta i prijave gradevinskih
radova, izgradnje objekta kao i samo koriséenje istog.

3) PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA |
OPREME)

o opsti podaci o objektu
Na zadatoj lokaciji planirana je izgradnja stambeno - poslovnog objekta spratnosti
Po+P+4.
Objekat je od armirano-betonske konstrukcije, temelji, stubovi, noseci zidovi, grede i
meduspratne konstrukcije su od armiranog betona, dok su pregradni zidovi od Suplje
opeke.
Kolsko-pjeSacki ulaz u lokaciju je sa sporednog lokalnog puta,
Uz Objekat je rampa koja vodi u podzemnu garaZzu.

o Lokacija

DUP "VELIKI PIJESAK", ZONA "A", PODZONA "A2", BLOK 4, DJELOVI URBANISTICKIH
PARCELA BROJ UP485 | UP487, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 3236/2 |
3236/5, KO PECURICE, OPSTINA BAR

o hamjena

o kapacitet
U objektu, od prvog do Cetvrtog sprata planirati stanove, u prizemlju
planirati jedan poslovni prostor, u podrumu planirati garaze.
- Podrum planirati sa sadrzajima:
prostorija sa nadpritiskom, stepeniste, lift i parking prostor.
- Prizemlje planirati sa sadrzajima:
glavni ulaz u objekat, hodnik, stepeniste, lift, i u preostalom dijelu objekta jedan
veliki poslovni prostor sa toaletom.
- Spratove 1.,2., 3. i 4. planirati sa sadrzajima:
hodnik, stepeniste, lift kao i sedam stanova od kojih su dva dvosobna, Cetiri
jednosobna i jedna garsonjera.



e faznost gradnje
Objekti ¢e se raditi u jednoj fazi.

e zahtjevani materijali
konstrukcija:
Konstruktivne zidove planirati kao AB platna
Meduspratnu tavanicu planirati kao kasetnu AB plocu.
Krov:
Nad objektom planirati ravne krovove
podovi:
Podovi su planirani od kamene.
zidovi:
Za konstruktivne zidove planirana su armirano-betonska platna i stubovi. Pregradni
zidovi planirani su od giter blokova d=20 cm i blok opeke d=12 cm. Svi zidovi se
malteriSu i boje bijelom bojom, sem zidova u sanitarnom ¢voru koje treba obloZiti
keramickim ploCicama. Sve zidove gletovati prije farbanja.
plafoni:
Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom, na odredenim djelovima
planirati spusteni plafon
spoljni i unurasnji otvori:
Spoljasnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili
ALD (spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izoluju¢im “termoton” staklom.
Kao zastita od sunca, na svim prozorima i balkonskim vratima planirane su roletne u
boji bravarije.
Unutradnja vrata planirana su od drvene grade.
spoljna obrada:
Zidove pored glavnog ulaza i prema saobracajnicama u prizemlju, sa spoljne strane
obloziti termoizolazijom i prirodnim klesanim kamenom.
Preostali dio objekta obloziti lakom termoizolovanom fasadom od stiropora.
hidro, termo i zvu€na izolacija:
Na zavrsnoj krovnoj plo€i, na terasama, na dijelu poda u prizemlju, kao i u sanitarnim
¢vorovima planirana je hidro izolacija. Zvu¢na izolacija planirana je u svim
meduspratnim tavanicama. Horizontalna termo izolacija planirana je ispod poda
prizemlja i na zavrénoj krovnoj plocCi objekta. vertikalna termo izolacija planirana je na
svim fasadnim zidovima.



4) SPECIFICNI ZAHTJEVI
Objekat planirati sa velikim otvorima, kako bi se dobila vecéa svjetlost u
unutrasnjim prostorijama.
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz koriS¢enje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primjeniti sve elemente dobrih fiziCkih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova. Planirati krov kao ravnu AB plo€u termo izolovana sa donje i
gornje strane.

5) POTPIS | OVJERA INVESTITORA

Investitor:
"WIND CONSTRUCTION COMPANY" doo Budva

Sastavni dio projektonog zadatka su i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i geodetska
podloga dostavljeni projektantu, i nalaze se:
1. urbanisti¢ko - tehnicki uslovi - folder 1
stavka 1 Opsta dokumentacija, tacka 8
2. geodetska podloga - folder 2
stavka 4 Podloge za izradu tehniCke dokumentacije



IZJAVA DA SU ISPOSTOVANI PARAMETRI ZADATI URBANISTICKO
TEHNICKIM USLOVIMA

DUP "VELIKI PIJESAK", ZONA "A", PODZONA "A2", BLOK 4, DJELOVI URBANISTICKIH
PARCELA BROJ UP485 | UP487, ODNOSNO KATASTARSKE PARCELE BROJ 3236/2 |
3236/5, KO PECURICE, OPSTINA BAR

prema elaboratu parcelacije iznosi 1 040m2

lzvod iz DUP-a:

Namjena: objekti za stanovanje

Indeks zauzetosti 0,4 => 416m2 u osnovi

Indeks izgradenosti 1,8 => 1 872m2 ukupan BGP nadzemno
Gradevinska linija ka susjednim parcelama min 2,5m.

max spratnost je 5 nadzemnih etaza

Zelenilo 30% => 312m2 zelenih povrsina

Planirano:

Namjena: Stambeni objekat

zauzetost: u koeficijentima 0,37 => 388,27m2

izgradenost: u koeficijentima 1,80 => 1 870m2 nadzemno

Gradevinska linija u skladu sa UTU i to ka susjednim parcelama min 2,5 m.

Zelenilo u koeficijentima 0,48 => 500m2, od ¢ega:

90 m2 horizontalnih zelenih povrSina, 348m2 zelenilo nad podzemnom garazom i
62m2 zelenih povrsina, odnosno 1/2 parking povrSine od ukupno 124 m2, ispunjene
su $ljunkom i humusom izmedu raster behaton plo¢a i ozelenjeni travnjakom.
124m2 / 2 = 62m2 zelenih povrsina u parking prostoru gdje vozila miruju.

DIREKTOR:
arh. Branimir Lekovi¢ dipl. ing.
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